ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.504
din 27.09.2018

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu, pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 35, str. Oltului, nr. 11C

Initiator: Primarul Municipiului Galati, Ionut - Florin Pucheanu;
Numarul si data depunerii proiectului de hotarare: 531/10.09.2018

Consiliul local al Municipiului Galati, intrunit in sedinta ordinara, in data de
27.09.2018;

Avand in vedere expunerea de motive nr. 74124/10.09.2018, a initiatorului-
Primarul Municipiului Galati, Ionut - Florin Pucheanu;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 74126/10.09.2018, al Institutiei
Arhitect Sef;

Avand in vedere raportul de avizare al Comisiei de urbanism si amenajarea
teritoriului, lucrari publice, ecologie si protectie a mediului inconjurator;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (1), alin. (4), alin. (6) si alin. (7) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
st completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile pct. 29, alin. (2) si alin. (3) din Anexa 1 la H.C.L
nr. 328/25.07.2013 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare
a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism si a Procedurii privind
avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism pentru Municipiul Galati, astfel
cum acestea au fost modificate si completate prin H.C.L. nr. 317/27.08.2015;

Avand in vedere dispozitiile art. 12 din Anexa la HCL nr. 238/26.05.2011
privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului, cu modificarile
st completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 43 din Anexa la Ordinul nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere dispozitiile art. 36, alin. (1), alin. (2), lit.”c”, alin. 5, lit.”c”
din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;
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In temeiul art. 45, alin. (2), lit. ’e” din Legea administratiei publice locale
nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului, inregistrat
sub nr. 59398/13.07.2018, al documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu, pentru
terenul situat in intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 35, str. Oltului, nr. 11C (fost
str. Petru Groza, T6, P1bis/2,2bis/2, LOT 1/2), individualizat in Anexa 1 care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu, pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 35, str. Oltului, nr. 11C (fost str. Petru
Groza, Té6, Pibis/2,2bis/2, LOT 1/2), in vederea realizarii unor constructii cu
functiunea de locuinta individuala, a unui teren de tenis, precum si a imprejmuirii
terenului proprietate, beneficiar, Cabat Ionel, individualizat in Anexa 2 care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3 — Reglementarile privind autorizarea constructiilor, a amenajarilor, a
retelelor si echipamentelor urbane se vor aplica in concordanta cu prevederile
prezentului Plan Urbanistic de Detaliu, cu dispozitiile Legii nr.50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, a Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare si a Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 4 - Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic de Detaliu este de doi
ani. Valabilitatea prevederilor din documentatia de urbanism se extinde de drept
pentru acele investitii care au inceput in timpul perioadei de valabilitate, pana la
finalizarea acestora.

Art. 5 - Primarul municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la
indeplinire a prevederilor acestei hotarari.

Art. 6 — Secretarul municipiului Galati va asigura transmiterea si
publicitatea prezentei hotarari.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneaza,
Secretarul Municipiului Galati,

HCL nr. 504/2018



MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
Denumirea proiectului : Locuintad individuala parter, teren de tenis si
imprejmuire str.Oltului nr.11C.
Investitor : Cabat lonel.
Proiectant : B.I.A. arh.Durbaca Liviu.

Data elaborarii : tunie 2018.
Proiect nr.253/2018.

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Planul urbanistic de detaliu este documentatia care asigura conditiile
de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitard, in corelare cu
functiunea predominanta si vecinatatile imediate.

Documentatia are caracter de reglementare specifica si se elaboreaza
pentru aprofundarea prevederilor din ,,Actualizare Plan Urbanistic
General, Regulamentul Local de Urbanism si Strategia de Dezvoltare
Spatiala a Municipiului Galati” aprobat cu Hotararea nr.62/20135, corelate
cu conditionadrile din Certificatul de Urbanism nr.484/02.04.2018, eliberat
de Primaria Municipiului Galati.

Documentatia are drept scop realizarea investitiei propuse prin tema,
respectiv LOCUINTA INDIVIDUALA PARTER, TEREN DE TENIS SI
IMPREJMUIRE corelarea intereselor generale ale colectivitatii locale cu
interesele particulare prin valorificarea terenurilor si facilitarea unor
proiecte ulterioare de investifii.

Obiectivul documentatiei este de a asigura dezvoltarea si
functionalitatea zonei rezidentiale, integrarea si armonizarea propunerilor
cu fondul construit existent si cel propus in vecinatate.
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Reglementarile abordate cuprind :

- Regimul juridic, economic si tehnic al terenului si constructiilor;

- Compatibilitatea functiunilor i conformarea constructiilor si
amenajarilor;

- Relatii functionale si estetice cu vecinatatea;

PR

2. INCADRAREA iN ZONA
2.1. Situarea obiectivului in cadrul localitiatii, cu prezentarea

caracteristicilor zonei In care acesta este inclus.
Terenul pe care se va amplasa locuinta este situat in intravilanul
municipiului Galati, in zona de est a acestuia, pe str.Oltului nr.11C.
Terenul are urmatoarele vecinatati:

Nord : cinci loturi proprietate individuala cu locuinte P +P+1.

Sud : drum de acces in indiviziune intre proprietarii adiacenti.

Est : teren proprietatea Primarieir Municipiului Galati.

Vest : teren proprietate particulara liber.

Imobilul (terenul) se afla in intravilanul Municipiului Galati si este
proprietatea beneficiarului conform contractului de vanzare — cumparare
autentificat cu nr.258/26.01.2018 de NP Girleanu George Stefanita, asa
cum rezulta din rubrica inscrieri — privitoare la proprietate — din extrasul
de carte funciara eliberat la cererea nr.13373/09.03.2018 de catre OCPI.

Terenul se afla in UTR 35 ,,Zona locuinte colective”.

Prin Certificatul de Urbanism nr.484/02.04.2018 printre utilizarile
admise se afla si ,,locuinte individuale” ceea ce corespunde propunerilor
din prezenta documentatie.

Prin prezentul proiect in faza P.U.D. se solicita o serie de derogari de
la Regulamentul Local de Urbanism al zonei si anume :

- Nerespectarea distantelor de retragere fata de aliniament.

- Nerespectarea pozitiei parcelei fata de drumul de acces.

Aceste conditii au fost indicate in ,,Regimul tehnic care face parte din
Certificatul de Urbanism.
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2.2. Concluziile studiilor de fundamentare care au avut ca obiect
Zona
Studiul geotehnic intocmit de ing.Rotaru Narcis arata stratificatia
terenului de amplasare indicand ca fundarea constructiei propuse sa se faca
cu respectarea adancimii limitei de inghet cu o presiune conventionald
admisa de 100 KPa.
Ridicarea topo a fost realizata de P.F.A. ing.Ciobanu Catalin si arata
situatia existenta a terenului de amplasare cat si zonele adiacente acestuia.
Terenul are o panta usoara pe directia est-vest.
2.3. Concluzii din documentatii elaborate in faza P.U.D.
In zona adiacenta amplasamentului nu s-au elaborat documentatii in
faza P.U.D.

3. SITUATIA EXISTENTA
a. Accesibilitatea la caile de comunicatie
Accesul la amplasamentul studiat se face din str.Dr.Petru Groza prin

intermediul unui drum de acces cu o ampriza de 5,00 m si care in zona
parcelei studiate este un drum in indiviziune conform contractului de
vanzare — cumparare autentificat cu nr.258/26.01.2018.

Acest drum de acces, conform desenului din extrasul de carte
funciara, este un drum inchis, avand o terminatie in forma de ,,.L” si
deserveste 3 parcele individuale.

Acest drum se poate inscrie in prevederile Ordinului 49/1998
,Norme tehnice pentru proiectarea si realizarea strazilor in localitatile
urbane si anume ,,Strazi de categoria IV de deservire locala”.

Acest drum urmeaza a fi amenajat de riverani.

b. Suprafata ocupata, limite si vecinatati

Terenul este liber de constructii, are o suprafatd de 945,00 mp
(intabulat) s1 urmatorii indici de folosire ai terenului : P.O.T.=0% , C.U.T.
= 0. Se anexeazd extras de carte funciara pentru informare
nr.125921/27.07.2018.

Vecinatati :

Nord : o serie de locuinte cu regim P + P+1 locuinte individuale.

Sud : drum de acces in indiviziune.
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Est : teren proprietatea Primariei Municipiului Galati pe care se afla

o serie de garaje.

Vest : lot teren individual — teren liber.

c. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Terenul este liber de constructii.

d. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

In partea de nord se afla o serie de locuinte cu regim de indltime P +
P+1 in stare buna iar la vest si sud terenuri libere cu loturi individuale.

e. Destinatia cladirilor

Cladirile din zona adiacenta au destinatia de locuinte.

f. Regimul juridic al terenurilor.

Terenul este proprietatea beneficiarului conform contractului de
vanzare — cumparare autentificat cu nr.258/26.01.2018 de NP Girleanu
George Stefanita.

g. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Terenul de fundare are urmatoarea stratificatie :

- la suprafatad un strat de pamant vegetal si umpluturi in grosime de

1,00 m.
- urmeaza un strat de loess sensibil la umezire in grosime de cca.
6,0 m.

Fundarea se va face pe stratul de loess la adancimea de inghet cu
Pconv. = 100 KPa.

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat face parte din
zona de racord dintre terasa medie s1 inferioard a Siretului, care se termina
la sud cu faleza Dunarii.

Din punct de vedere geologic, orasul Galati este asezat pe partea de
sud a platformei in zona in care ia contact cu platforma de tip nord
dobrogeana.

Din punct de vedere tectonic, municipiul Galati este situat la linia de
fractura tectonica Focsani-Namoloasa-Galati, zona in care se fac resimtite
seismele produse Tn zona Vrancea si a caror ritmicitate este de aproximativ
30 de ani, intensitate 8 pe scara Mercalli. In zonele cu teren aluvionar si
nivel hidrostatic ridicat, coeficientul dinamic al constructiilor se mareste,
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iar fortele seismice cu care se Incarcd structura cresc pana la nivelul
gradului 8,5 pe scara Mercalli.

h. Accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea
pozitiei acestora

Pe teren nu exista accidente de teren conform avizului geotehnic

intocmit de ing.Narcis Rotaru.

i. Adancimea apei subterane

Apa freatica este cantonata la cca.8 m de suprafata terenului cu nivel

variabil.

j. Parametrii seismici caracteristici zonei (zona, grad, Ks, Tc)

Grad 8 de intensitate seismica (STAS 11100/1/1977), Tc = 1,0 sec,

ag=0,24 g.

k. Analiza fondului construit existent (inialtime, structura, stare)

Terenul este liber de orice constructii.

. Echipare existenta

In zona amplasamentului situatia retelelor edilitare este urmatoarea

in conformitate cu avizele de specialitate :

- Alimentarea cu apa — pe str.Dr.Petru Groza exista in functiune o
conducta de apa PEHD 225 mm.

- Canalizare — pe str. Dr.Petru Groza exista in functiune o conducta
de canalizare PREMO cu Dn = 600 mm.

- Alimentare cu energie electrica — 1in zona apropiata
amplasamentului, conform avizului, exista in exploatare o linie
electrica aeriana LEA 0,4KV pentru iluminat public si racord la
locuintele din zona.

- Alimentare cu gaze naturale — se va face din conducta de gaze
naturale existenta pe str. Dr.Petru Groza.

4. REGLEMENTARI
a. Obiectivele noi solicitate prin tema program
In elaborarea proiectului s-au avut in vedere necesititile si exigentele

formulate prin tema de proiectare, intocmitd de beneficiar si Tnsusitd de
proiectant.



~6~

Terenul are dimensiunile 60,93 x 15,00 m fiind orientat cu latura
lunga catre drumul de acces.

Trebuie mentionat ca in zona de mijloc a parcelei se afla un nuc cu o
inaltime de 20,0 m si un coronament care se intinde intre limitele de
proprietate cca.15,0 m (vezi fotografii anexate) si care impresioneaza. Fata
de acest arbore care practic imparte amplasamentul studiat, se propun
urmatoarele obiective :

- Se propune amplasarea in partea de est a parcelei a unei dotari
pentru tenis de masa si a unui spatiu de joaca pentru cei trei copii
minori ai beneficiarului. Masa de tenis va avea dimensiunile
standard de 2,74 m x 1,52 m.

- In partea de vest o locuinta pe parter cu o structura de rezistenta
din zidarie portanta cu planseu din beton armat peste parter si
acoperis tip sarpanta din lemn cu invelitoare din tigla metalica.

b. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Se propun urmadtoarele incdperi : la parter — un living cuplat cu o
bucatadrie, un dormitor, o camera de fitness, un grup sanitar si un hol
central.

La amplasarea constructiei in teren s-au respectat prevederile
Codului Civil editia 2012 :

- Catre latura de nord locuinta s-a amplasat la 2,00 m.

- Catre latura de vest locuinta s-a amplasat la distanta de 5,00 m fata

de limita de proprietate.

c. Capacitatea, suprafata desfasurata

Locuinta va avea o capacitate de 2 camere locuibile si o suprafata
desfasurata de 103,00 mp.
d. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Regimul de iniltime propus este parter. Inchiderile exterioare sunt
realizate din zidarie de caramida de 30 cm. Sistemul de acoperire este tip
sarpantd din lemn cu invelitoare din tiglda metalica.

Finisajele interioare vor fi adaptate functiunilor — pardoseli din
parchet si gresie, zugraveli lavabile si faiantd in bucatarie si grupurile
sanitare.
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Finisajele exterioare vor fi realizate din materiale durabile : tencuieli
decorative si placaje de piatra naturala, trepte placate cu gresie
antiderapantd, balustrade din inox, tamplarie din p.v.c. cu geam tip
termopan. etc.

Cladirea propusa se va amplasa conform planului de situatie pe
suport topografic anexat prezentei documentatii.

Obiectivul se incadreaza astfel :

o Categoria de importanta ,,D”

o Clasa de importanta IV

o Grad de rezistenta la foc III conform NP118/1999
o Regim de inaltime P.

e. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu

cele existente mentinute

Constructiile din partea de nord au acoperisuri de tip sarpantd cu
invelitoare din tabla Lindab.

Se constata, in principiu, 0 armonizare a locuintei propuse cu
locuintele existente in zona.

f. Principii de interventie asupra constructiilor existente

Nu este cazul.

g. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile

si pietonale

Accesul la amplasamentul studiat se face din str.Dr.Petru Groza prin
intermediul unui drum de acces cu o ampriza de 5,00 m si care in zona
parcelei studiate este un drum in indiviziune conform contractului de
vanzare — cumparare autentificat cu nr.258/26.01.2018.

Acest drum de acces, conform desenului din extrasul de carte
funciara, este un drum inchis, avand o terminatie in forma de T si
deserveste 3 parcele individuale.

Acest drum se inscrie in prevederile Ordinului 49/1998 , Norme
tehnice pentru proiectarea si realizarea strazilor in localitdtile urbane si
anume ,,Strazi de categoria IV de deservire locala”. Se anexeaza un plan
cu profilul strazii propuse din cadrul normativului mai sus amintit.

Acest drum urmeaza a fi amenajat de riverani.
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h. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului
natural si adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei
Terenul este liber si are o inclinatie usoara pe directia est-vest care
nu ridica probleme de adaptare la relieful zonei.
Cadrul natural are urmatoarele aspecte :
- In partea de nord exista un front de locuinte cu regim de P+M +
P+1, fond nou majoritatea cu acoperis sarpanta si invelitoare din
tabla Lindab.
- In partea de sud si vest exista o serie de loturi libere de constructii.
i. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si
conditionari impuse de acesta
Nu este cazul.
j- Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii
Nu este cazul.
k. Prevederea unor obiective publice 1in vecinatatea
amplasamentului
Nu este cazul.
I. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi
Dupa executarea locuintei se vor face spatiile verzi prevazute in
cadrul documentatiei si care trebuie respectate si in cadrul documentatiei
faza D.T.A.C. ce va sta la baza eliberarii autorizatiei de constructii.
m.Profiluri transversale caracteristice
Profilul transversal al drumului de acces s-a aratat la pct.g.
n. Lucrari necesare de sistematizare verticala
Terenul de amplasare are o panta usoard pe directia est-vest ceea ce
nu ridica probleme privind sistematizarea verticala.
0. Regimul de construire (alinierea si indltimea constructiilor,
procentul de ocupare a terenurilor)
Se propune ca alinierea constructiei sd se faca la distanta de 2,00 m
fata de limita de proprietate din partea de sud.
Regimul de inaltime este parter.
P.O.T.=10,89%
C.UT.=0,1



p. Asigurarea utilitatilor

- Alimentarea cu apa — se va face din conducta PEHD 225 mm
existenta pe str.Dr.Petru Groza, conform avizului S.C. APA —
CANAL S.A.

- Canalizare — se va rezolva prin racordare la conducta de
canalizare PREMO cu Dn = 600 mm existenta pe str. Dr.Petru
Groza, conform avizului S.C. APA — CANAL S.A .

- Alimentare cu energie electrica — in zona, conform avizului
ELECTRICA, exista o linie electrica aeriana LEA 0,4 KV.

- Alimentare cu gaze naturale — se va face din conducta de gaze
naturale existenta pe str. Dr.Petru Groza.

q. Bilant teritorial la limita amplasamentului studiat

BILANT TERITORIAL
Nr. Categoria de Procent %
crt. referinta Existent Propus | din suprafata
studiata
1. | Suprafata teren 945,00 mp | 945,00 mp 100%
2. | Suprafatd construita - 103,00 mp 10,89%
3. | Suprafata desfasurata - 103,00 mp -
4. | Trotuare, alei, parcaje, - 422,00 mp 44,67%
teren de joaca
5. | Spatii verzi - 420,00 mp 44,44%
6. |P.O.T. 0,00% 10,89% -
7. | C.U.T, 0 0,1 -
8. |Inaltimea la cornisa - + 3,65 m -
9. | Inaltimea totala - +4,96 m -

Pentru amplasamentul studiat prin Certificatul de

Urbanism

nr.484/02.04.2018 s-au indicat urmatorii indici de folosire a terenului:
C.U.T.=1,00

5.

P.O.T.=45,00%

CONCLUZIT

La baza intocmirii documentatiei s-au aflat : tema de proiectare
intocmitd de beneficiar, Certificatul de Urbanism nr.484/02.04.2018,
planul de situatie pe suport topografic, vizat de O.C.P.I. Galati, cat si a
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,Metodologiei privind continutul — cadru al documentatiilor de urbanism
— in concordanta cu Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul”.

Terenul este proprietatea beneficiarului conform contractului de
vanzare — cumparare autentificat cu nr.258/26.01.2018 de NP Girleanu
George Stefanita.

Prezenta documentatie in faza P.U.D. s-a intocmit ca urmare a
faptului ca in conditiile concrete ale amplasamentului nu se respecta unele
reglementari precizate in Certificatul de Urbanism nr.484/02.04.2018
,Anexa la regimul tehnic” referitoare la amplasarea cladirilor fata de
aliniament si amplasarea parcelei cu latura lunga fata de drumul de

acces.

Regimul de inaltime propus este parter.

Are asigurat accesul carosabil si pietonal din drumul de acces din
partea de sud a incintei (drum in indiviziune).

Locuinta se amplaseaza la distanta de 2,00 m fatd de limita de
proprietate din partea de sud.

Documentatia s-a elaborat pentru asigurarea conditiilor de
dimensionare, conformare si servire edilitara, in limita zonei studiate, in
corelare cu functiunea predominanta si vecinatatile imediate.

Recomandam intocmirea unui proiect in faza P.U.Z. pentru UTR 35
care sa rezolve circulatiile din zona si in baza caruia sa se desfiinteze
bateriile de garaje existente.

Terenul in disputa din partea de est a incintei se poate rezolva numai
pe cale juridica conform adresei proiectantului nr.108/71065/23.07.2018.
Mentionam ca, conform actelor si dovezilor anexate in documentatie,
terenul studiat apartine LEGAL beneficiarului CABAT IONEL.

Intocmit,
arh.Durbaca Liviu
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PROIECT :

BENEFICIAR :

FAZA :

LOCUINTA INDIVIDUALA PARTER,
TERN DE TENIS SI IMPREJMUIRE
STR.OLTULUI NR.11C

CABAT IONEL

P.U.D.
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INVESTITIA : LOCUINTA INDIVIDUALA PARTER,
TEREN DE TENIS SI IMPREJIMUIRE
STR.OLTULUI NR.11C

AMPLASAMENT : INTRAVILAN GALATI
STR.OLTULUI NR.11C

PROIECT NR. : 253/2018
FAZA : P.U.D.

BENEFICIAR : CABAT IONEL
PROIECTANT : BIROU DE ARHITECTURA

ARH. DURBACA LIVIU — CEZAR
Str.Al.Lapusneanu bloc C8 ap.44 Galati
Tel. 0236436318, 0733184438

TABEL DE RESPONSABILITATI

ARHITECTURA : arh. Livit DURBACA ..o
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Proiect: Locuinta individuala parter, teren de tenis si imprejmuire str.Oltului nr.11C.
Beneficiar : Cabat Ionel.
Faza : P.U.D.

BORDEROU

Avize si acorduri :
Aviz tehnic CTATU — 1 — 4 pag.
Aviz APA — CANAL - 5 — 8 pag.
Aviz ELECTRICA -9 — 11 pag.
Aviz DISTRIGAZ — 12 — 14 pag.
Aviz ECOSAL — 15 pag.
Numar postal — 16 — 17 pag.
Aviz mediu — 18 — 19 pag.
Acorduri vecini si declaratie beneficiar — 20 — 26 pag.
. Aviz geotehnic — 27 — 39 pag.
10 Extrase carte funciara — 40 — 52 pag.
11.Adresa nr.108/71065/23.07.2018 — 53 pag.
12.Taxa RUR — 54 pag.
Documentatie P.U.D. :
13.Certificat R.U.R. — 55 pag.
14.Memoriu justificativ — 56 — 65 pag.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GALAT]

INSTITUTIA ARHITECT SEF
BIROU PLANIFICARE URBANA,

COMPARTIMENT PLANURI DE URBANISM
Tel: +40 0236 307.708 Email: arhitectsef@primariagalati.ro

GALATI

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARI PUBLICULUI
NR, 2337 1. 45 7. 2 kp.

Conform Legii 350/2001 — art. 48 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul, planut urbanistic de detaliu
are exclusiv caracter de reglementare specifica pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate. Planul de
urbanism reglementeaza retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, accesurile auto si
pietonale, conformarea arhitectural — volumetrica, modul de ocupare a terenului si nu poate modifica planurile
de nivel superior, ci poate doar detalia modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu
identitatea arhitecturafa a acesteia.

In conformitate cu prevederile art. 10 din Regulamentul Local aprobat prin H.C.L. nr. 238/26.05.2011 si
Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, intocmim prezentul “raport al informarii
si consultarii publicului” a documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu pentru obiectivul de investitie:

“CONSTRUIRE LOCUINTA (P), TEREN DE TENIS S| IMPREJMUIRE”
STR. OLTULUI, NR. 11C, GALATI,
BENEFICIAR: CABAT IONEL

Elaborator d-nul arh. Durbaca Liviu Cezar, S.C. Arhitect Durbaca S.R L., Galati, str. Armata Poporului, bl. L5,

ap. 2, tel. 0733184438, e-mail: durbaca.liviu@yahoo.com.

Implicarea publicului n etapa pregatitoare a P.U.D s-a realizat atét prin grija beneficiarului, care a prezentat
notificarile vecinilor directi ai parcelei care a generat P.U.D.: Lefter Gabriela, Agachi Angelin, Constantin
Mugurel, Ciobotaru lonel, Cabat ionel, Braescu Gheorghe, cét si prin grija Biroului de Planificare Urbang,
care a notificat Directia de Patrimoniu din cadru P.M.G.

Prin adresa nr. 56990/11.07.2018, Serviciul Evidenta Patrimoniului si Cadastru a transmis urmitoarele:
parcela studiata prin PUD, indentificatd cu nr. cadastral 125921, a ficut parte din imobilul indentificat cu nr.
cadastral 103393, definut de domnul Bréiescu Gheorghe. Acesta a obtinut suprafata de 3019mp, situatd in
6, P1bis/2, 2bis/2, intabulatd n CF 3345 cu numdérul cadastral 2928, prin adjudecare, conform Actului de
adjudecare nr. 831.1/07.03.2017. Prin actualizarea cartii funciare 3345 (numér cadastral 2928) suprafata
intabulatd s-a mérit de la 3019 mp la 3264 mp, dimensiunile initiale fiind modificate. Tn fapt, terenul
adjudecat de dl. Braiescu avea o lungime de 108.70 mp (conform planuiui de amplasament si detaliu a
imobilului adjudecat) iar intabularea terenului s-a ficut cu o lungime de 121.53 m. Diferenta de 12,83 m
corespunde suprafetei de teren proprietatea Municipiului Galati ce a fost inchiriati dnei. Sbarnea pand in
anul 2017,

Avandu-se in vedere cele mai sus mentionate, terenul identificat cu numdrul cadastral 125921 are cuprins,
pe o latime de 12.83 m, in partea de Est o portiune din terenul proprietatea municipiulu Galati.

Pana la data intocmirii prezentului raport nu s-au inregistrat alte observatii sau sugestii.

Implicarea publicului in etapa aprobarii P.U.D. se va realiza prin afisarea automata pe pagina web a P.M.G. a
listei documentatiilor aflate in curs de avizare i aprobare.

Avand Tn vedere cele prezentate, se propune: analizarea, deliberarea si insusirea acestui raport de citre
Comisia Tehnic& de Amenajare a Teritoriului si Urbanism (C.TAT.U.) si Consiliui Local Galati

ARHITECT SEF,
Dr.Arh. DRAGOS HORIABUHOCIU

-

*Raportul informarii si consultarii publicului cf. H.C.L. nr. 2387 2011, cu modificarile si completarile ulterioare

Str. Domneasca, Nr.54, Cam. 103, Et.1, Galati, Romania
www.primariagalati.ro
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